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APRUEBA REGLAMENTO DE LA LEY N° 21.442 QUE APRUEBA NUEVA LEY DE COPROPI EDAD
| NMOBI LI ARI A

Santiago, 4 de abril de 2023.- Hoy se decretd | o que sigue:
NOm 7.

Vi st o:

Las facultades que nme confiere el articulo 32 ndnero 6° de |a Constitucion
Politica de |l a Repiblica de Chile; la ley N 16.391 que crea el Mnisterio de |la
Vivienda y Urbani sno; el decreto ley N° 1.305, (V. y U), de 1975, que reestructura y
regionaliza el Mnisterio de la Vivienda y Ubanisno; la ley N 21.442, que aprueba
nueva |l ey de copropiedad innobiliaria, en especial |o dispuesto en su articulo 11; vy
la resolucidon N° 7, de 2019, de la Contraloria General de |a Republica.

Consi der ando:

Que nediante la ley N° 21.442, publicada en el Diario Oicial el dia 13 de
abril de 2022, se aprobd6 | a nueva |ley de copropiedad innobiliaria, |a que en su
articulo 6° transitorio sefiala que el reglanento de la misnma deberd dictarse
dentro del plazo de doce neses, contado desde la publicacidon de la ley, y ser
sonetido a consulta publica, la que se verificod entre los dias 11 de enero y 10 de
febrero de 2023, en conformdad a | o dispuesto en el articulo 8° del nuneral 1 de
| a resoluci 6n exenta N° 3.288 (V. y U), de 2015, que aprueba |la nornma general de
partici paci 6n ci udadana del Mnisterio de Vivienda y U banisnb y de sus Secretarias
Regi onal es M ni sterial es.

Decr et o:

Apruébase el siguiente Reglanento de la ley N° 21.442, que aprueba |a nueva
Ley de copropiedad i nnobiliaria:

TIiTULO |
Del régi nen de copropiedad i nnobiliaria

Articulo 1: Del anbito de aplicaci 6n de este reglanento: El presente
reglanento se aplicara a | os condom ni os que se acojan al régi nen de copropi edad
i nmobi liaria que consagra el articulo prinmero de la ley N° 21.442, en adelante "la
Ley". Asinisnp, este reglanmento se aplicara a |l as conuni dades de copropi etarios que
se hubieran acogido a la ley N° 19.537 y a aquellas que indica el articulo 99 de la
| ey.

Articulo 2: De las definiciones: Para | os efectos del presente reglanmento se
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2.1. Administrador: Persona natural o juridica designada por |os copropietarios
para cunplir y ejecutar |las | abores de adm nistraci é6n del condom ni o, en conforni dad
a lo dispuesto en la ley y en el presente reglanento, en el reglanmento de copropi edad
de cada condonminio y en las instrucciones que le inparta |a asanbl ea de
copropietarios o el conmté de adm nistracié6n

2.2. Adnmini strador provisional: Persona designada por |os gobi ernos regional es,
muni ci pal i dades o | os servicios de vivienda y urbani zaci é6n respectivos, por una sola
vez, en | os condom ni os de viviendas soci al es que carezcan de admi ni strador, actuando
provi sional nrente cono tal, con las misnmas facultades y obligaci ones que aquél, en
conform dad a | as condiciones sefial adas en el articulo 68 de la |ey.

2.3. Instrunentos de |a adm nistraci 6n: Seran todos aquell os docunmentos en que
consten actuaci ones o decisiones de | os d6rganos de | a admi nistraci 6n rel aci onados
con normativas, adopci 6n de acuerdos, constancias, gestiones y otras situaciones
rel evantes del condoninio, tales conp el Libro de Actas, Libro de Novedades, Nornas
de uso y admi ni straci 6n, Registro de Copropietarios, Arrendatarios y denés
Ccupantes, y otros.

2.4. Libro de Actas: Docunento foliado en soporte digital o material, donde
constan |l as actas de | as sesiones de | as asanbl eas de copropietari os desarroll adas en
el condom nio, |as decisiones que adopte el copropietario en confornmdad al articulo
102 de la ley, |o obrado y | os acuerdos adoptados en reuni ones para resol uci 6n de
conflictos ante |la nunicipalidad respectiva en los térnmnos del articulo 47 de la
l ey, las actas de ingreso forzoso a uni dades en | os casos referidos en el articulo
42 de la ley y los acuerdos del comté de administracion. El presidente del conité
de admi ni straci 6n del condonminio tendrd la custodia de este libro y debera
asegurar el respaldo fehaciente de |a infornaci 6n contenida en este.

2.5. Libro de Novedades: Documento en soporte digital o naterial, en el que e
adm ni strador y el conité de adninistraci 6n dejaran constancia de informaci 6n
rel evante rel aci onada con el funcionani ento del condonminio y en el que se
registraran los reclanps y solicitudes fundadas presentadas por |os copropietarios,
arrendatari os u ocupantes de este. Este libro debera ser manteni do baj o custodia de
presidente del conmté de administracién y a disposicién de |a conunidad.

2.6. Organos de | a adninistraci 6n: Son aquel | os 6rganos encargados de |a
adm ni straci 6n del condomi nio, con |as conpetencias y atribuci ones sefial adas en | a
ley y referidos en el articulo 12 de ella; siendo estos |a asanbl ea de
copropietarios, el comté de adm nistraci é6n, el adm nistrador y el
subadm ni strador, cuando corresponda

2.7. Registro de Condom ni os Habitacionales: Registro digital, contenplado en e
articulo 98 de la ley, dirigido y nantenido por |la Secretaria Ejecutiva de
Condoni ni os, para |la debida identificacién y ubicacion de | os condoni ni os que
i ncl uyan uni dades con desti no habitaci onal

2.8. Registro de Copropietarios, Arrendatari os y demas Ccupantes (en adel ante
"Regi stro de Copropietarios”"): Registro, en soporte digital o material, en el cual se
consigna la infornmaci6n relativa a copropietarios, arrendatarios y demas ocupantes
a cualquier titulo, tales cono derechos real es de usufructo, habitaci én o herencia
o derechos personal es cono el conodato, el que debera nantenerse actualizado por |la
admi ni straci 6n del condominio, conforne a | o seflalado en el articulo 9, inciso
quinto, nuneral 6) de laley y los articulos 5, 6 y 7 de este regl anmento.

2.9. Reglanento de Copropi edad: Instrunento que fija |las nornmas del réginen
adm ni strativo de un condonm ni o, regulando | as nmaterias enuneradas en el articulo 8
de la ley, dictado por |la persona natural o juridica propietaria del condomnio o
acordado por |os copropietarios en su caso, de acuerdo a la ley, al presente
reglamento y a las caracteristicas propias del condoni nio, que seré obligatorio
para todos | os copropietarios, para quienes |les sucedan en el dominio y para |os
ocupantes de |l as unidades a cualquier titulo. Este reglanmento y sus nodificaci ones
deberan constar en escritura publica y estar inscrito en el Registro de Hipotecas y
Gravanenes del Conservador de Bi enes Raices respectivo.

2.10. Secretaria Ejecutiva de Condoninios: Unidad del Mnisterio de Vivienda y
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Ur bani sno, que dependerd directanente del Mnistro, encargada de inpartir |as
i nstrucciones para la aplicaci6n de las normas de la ley y del presente regl anento,
medi ante circulares y realizar |as demas funci ones sefial adas en la |ey.

2.11. Subadmi ni strador: Persona natural o juridica designada por |os
copropi etarios del respectivo sector reunidos en asanblea, para cunplir y ejecutar
| as | abores de admi nistraci 6n de un sector del condomi nio, conforne a la ley, a este
regl anento, al reglanento de copropiedad y a las instrucciones que le inparta el
admi ni strador general del condonminio o el comté de adm nistracion. En el
desenpefio de su | abor, el subadm nistrador tendrd conp Unico objetivo velar por e
adecuado uso, administracion y nmantenci 6n de | os bienes y servicios conunes que |le
corresponden excl usivanente a di cho sector, rigi éndose por |as funciones
especi ficadas para el referido cargo en el reglanento de copropiedad o en el acta de
constituci 6n de | a subadm ni straci 6n

Articulo 3: Del prinmer reglanmento de copropi edad: Al nonento de acoger un
condom ni o al réginmen de copropiedad innobiliaria, conmpo parte de |os requisitos
sefial ados en el articulo 48 de la | ey, deberan presentarse a la direcci6n de
obras nunicipales |la copia autorizada de |l a escritura publica que contenga el prinmer
regl amento de copropiedad y |la copia certificada que da cuenta de la foja, nanero y
afio de su inscripcién en el Registro de Hi potecas y Gravanenes del Conservador de
Bi enes Raices respectivo. Las nodificaciones al reglanmento de copropi edad se
sonet eran igual nente a estas m smas exi genci as.

Asim sno, el archivo del prinmer plano de copropi edad autorizado por |la
di recci 6n de obras nunicipal es respectiva y del certificado que acoge el condoninio
a este réginmen se efectuara con posterioridad a |a inscripciodn del prinmer
reglamento, y se materializara nediante |a anotaci 6n al margen correspondi ente en
el Registro de Hipotecas y G avanenes del Conservador de Bi enes Raices conpetente.

Articulo 4: De la aplicaci 6n del reglanmento de copropi edad: Respecto de
aquel las materias no regul adas expresanente por el reglanento de copropi edad de
condom ni o, se aplicaran con caracter supletorio |as disposiciones del presente
regl anent o.

Ser an nul as absol ut anent e aquel | as di sposi ci ones del reglanmento de copropi edad
gque no se ajusten a las nornmas legales, a las materias regul adas expresanente en e
presente reglamento, o a |las caracteristicas propias del condoninio

TIiTULO I |
De | os derechos y obligaciones de | os copropietarios

Articulo 5: Del Registro de Copropietarios: Los copropietarios tendran |la
obligaci 6n de solicitar su incorporaci 6n al Registro de Copropietarios dispuesto en
el articulo 9, inciso quinto, nuneral 6) de la |ley, entregando al adni nistrador de
condom ni o la informaci 6n sefial ada en el articulo 6 de este reglanmento, dentro de
pl azo de 60 dias corridos desde la inscripcion de la unidad o sitio urbanizado a
nonbre del respectivo copropietario en el Registro de Propi edad del Conservador de
Bi enes Raices correspondi ente.

Asi m sno, | os copropietarios deberan proporcionar informaci6n actualizada
dentro del plazo de 60 dias corridos, contados desde que varien | as circunstancias
descritas en el presente articulo, en relaci 6n a situaciones propias, o de |os
arrendatari os u ocupantes a cualquier titulo de la unidad o sitio. Por su parte,
sera deber del administrador requerir anualnente |la infornmaci 6n necesaria para |la
actual i zaci 6n del Registro de Copropietarios del condom nio. El reglanento de
copropi edad podra establ ecer |as sanci ones en contra de aquel |l os copropietarios que
no soliciten su incorporaci6n al referido registro, que no entreguen oportunanente
I a informaci 6n actualizada o que no entreguen |la informaci 6n que sea requerida
anual mente por el admni nistrador
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Articulo 6: Del contenido del Registro de Copropietarios: En el Registro de
Copropi etari os se deber& individualizar al copropietario de cada uni dad de
condominioy a los arrendatarios y demas ocupantes de este en virtud de otros
titul os, distinguiendo su calidad de ocupantes permanentes o transitorios, cuando
corresponda, e indicando a | o nenos, su nonbre conpleto, cédula de identidad,
domcilio y correo electrénico. En caso de que el copropietario de |a unidad sea una
persona juridica, deberan entregarse estos m snps antecedentes respecto de esta y
de su representante |egal

Para efectos de acreditar fehacientemente |a calidad de copropietario,
arrendatario u ocupante a otro titulo, se entregard informaci én en fornmato digita
o material, en conformdad a |las siguientes reglas:

1. En el caso de | os copropietarios, dicha calidad se acreditaré nmedi ante una
copia de la inscripci6n de domnio con vigencia de | as uni dades respectivas y una
copi a del docunento de identidad.

2. En el caso de los arrendatarios, dicha calidad se acreditaré nmediante
copia sinple del contrato de arrendam ento vigente, o en su defecto, de una
decl araci 6n del arrendador y, en anbos casos, copia del docunento de identidad de
| as partes.

3. En el caso de ocupantes en virtud de otros titulos, su calidad se
acreditara con | a exhibicidon de estos o nedi ante una decl araci 6n escrita por parte
del copropietario de la unidad y, en anbos casos, copia del docunento de identidad de
| as partes.

En el caso de los nunerales 2 y 3 precedentes se deberda, adicional nente,
acreditar la identidad del copropietario de |as respectivas uni dades, en conform dad
a |l o sefalado en el nuneral 1

En el caso de | os condom ni os que cuenten con uni dades con destino habitaci ona
sera obligatorio consignar |la distincidn entre ocupantes pernanentes y
transitorios, referida en el inciso 1° del presente articulo. Para estos efectos,
se considerara conp ocupantes pernanentes del condom nio, a quienes residan, a lo
nmenos, por 30 dias corridos en |a unidad respectiva. No obstante, en |a nedida de
gue se acredite la existencia de circunstancias particul ares, independi entes de
ti enpo de permanencia en | a unidad, conmp por ejenplo el caso de ocupantes pernmanentes
que deben desenpefarse | aboral nente nedi ante sistema de turnos en otras regi ones de
pais u ocupantes transitorios que requi eran hospedaje turistico por mas de 30
dias, |os ocupantes podran indicar expresanente al admi nistrador del condoninio su
calidad de permanente o transitorio.

Atendi das | as caracteristicas propias del condonminio, tales conb, tipo de
condom ni 0, existencia de construcciones en altura, pisos de |la edificacién
mat eri al i dad de | as construcci ones, ubicaci én del condonmnio y otras, |os
copropi etari os podréan acordar en asanbl ea, entregar voluntarianente infornaci én
adi cional a la dispuesta, en cunplinmento de |a obligaci édn contenida en el inciso
prinero de este articulo.

Articulo 7: De la reserva de informaci 6n del Registro de Copropietarios:
Atendida la informaci 6n contenida en este registro y las disposiciones de la ley N
19. 628 sobre Protecci 6n de la Vida Privada, el admi nistrador deber& velar por la
protecci 6n y resguardo de | os datos personal es, asegurando que |a menci onada
i nformaci 6n sea solo utilizada para |as finalidades sefial adas en el presente
reglanento o en | os respectivos reglanentos de copropiedad. En cunplimento de lo
anterior, cuando |a infornaci 6n contenida en el Registro de Copropietarios sea
requerida por copropietarios u ocupantes del condom nio ajenos a |la adm nistraci on
en conformdad al articulo 9 inciso sexto de la ley, solo podra entregarse
i nformaci 6n estadistica que no pueda asoci arse a | os datos especificos de cada
uni dad, salvo autorizaci 6n expresa del copropietario afectado.
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Sin perjuicio del deber de velar por la proteccion y resguardo de | os datos
per sonal es sefial ado en el inciso anterior, la informaci 6n contenida en el registro
sera utilizada por el administrador y el conité de adm nistraci én y podra ser
requerida por cual quier copropietario, arrendatari o u ocupante, segun corresponda,
en | os siguientes casos:

1. Para la actualizaci 6n del plan de evacuaci 6n en confornmdad al articulo
40, inciso 4° de la ley.

2. Para el ingreso forzoso a al guna unidad, en conform dad al articulo 42 de la
| ey.

3. Ante la ocurrencia de algun siniestro o energencia en el condominio

Articulo 8: Del uso de aplicaciones para recaudar |as obligaci ones econéni cas
del condom nio: Medi ante acuerdo del conité de administraci én, podr& establ ecerse
la utilizacion de mecani snos de cobro de | as obligaci ones econém cas en el
condom ni o, tales conpb aplicaciones, herramentas digitales, u otros, sienpre que
estos sean acordes con |l a realidad del condom nio y sus ocupantes

Articulo 9: De |l os convenios de pago: El adm nistrador estaré facultado para
cel ebrar conveni os de pago con aquel |l os copropi etari os que se encuentren nor osos
respecto de sus obligaciones econénicas. Para estos efectos, el conité de
adm ni straci 6n podréa dictar nornmas de uso y adninistraci 6n, que establ ezcan
criterios generales y objetivos que pernmitan el acceso igualitario de |os
copropi etarios norosos a |la suscripcioén de |os referidos conveni os, en funcioén de
la antigledad y nonto de |a deuda, u otros antecedentes que resulten relevantes y
gque pernmitan evitar cual quier arbitrariedad en el acceso, suscripcion y térm nos
del convenio. Para | a cel ebraci 6n de di chos conveni os, el adm nistrador debera
sujetarse a las normas antes referidas, en caso de que existan

El conveni o debera ser suscrito presencial o el ectrénicanente por e
copropietario noroso y el adnministrador, y en este podran acordarse cuotas con
venci m ent os nmensual es para el pago de | a deuda, debiendo ser registrado en el
archivo de docunentos y en |a contabilidad del condom nio. Con todo, para celebrar el
conveni o de pago, el adm nistrador deberé requerir el acuerdo del conmté de
adm ni straci 6n, el que debera constar por escrito y conunicarse por la via nas
i dénea. Los conveni os de pago vigentes podran ser requeridos por cual quier
copropi etario del condomi nio y deberan considerarse en la rendici 6n de cuentas que
debe hacer el admi nistrador ante |a asanbl ea de copropietarios.

La prinera cuota del conveni o debera pagarse al nonmento de suscribirlo y desde
ese nonento, y mentras cunpla con |os térm nos convenidos y sus otras obligaciones
econéni cas, dicho copropietario serd considerado conb copropietario habil para | os
ef ect os sefialados en la ley y en el presente reglanento. Si |las nornas de uso y
admi ni straci on di ctadas por el conmité de adnministracién lo pernitieren, podran
ef ectuarse repactaci ones al convenio de pago. En todo caso, nunca podra suscribirse
un conveni o de pago adi cional respecto del copropietario que tenga un conveni o de
pago vigente. Solo una vez pagada la dltina cuota de dicho convenio, el
copropietario podra solicitar un nuevo conveni o por obligaciones econdém cas i npagas
distintas a |l as consi deradas en el convenio anterior.

Las cuotas que tengan su origen en el convenio suscrito deberan consignarse,
nm entras aquel esté vigente, en el respectivo aviso de cobro que haga el
admi ni strador respecto de | as obligaci ones econdém cas nensual es del copropietario.
Para efectos del pago de |las cuotas convenidas, el copropietario deberd sujetarse a
| o seflal ado en el articulo 7 de la |ey.

Articulo 10: Del resguardo de |la calidad de vida de | os ocupantes pernanentes
del condominio: En confornidad a | o dispuesto en el articulo 8 letra j) de la |ey,
el reglanmento de copropi edad podra establ ecer normas de convivencia con el objeto de
resguardar que el uso de |as unidades habitaci onal es conp al oj am ento tenporal
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hospedaj e turistico, apart-hotel u otros anal ogos, no produzca nol esti as que

afecten la calidad de vida de |os ocupantes permanentes del condomnio ni afectacion
en el uso de los bienes y servicios conunes por parte de éstos. Para este efecto,
sol o podréan ser consi derados conp ocupantes pernmanentes del condonini o, aquellos
sefial ados expresanmente cono tales en el Registro de Copropietarios.

Estas normas de convivencia podréan establecer limtes y restricciones para el
uso de | os bienes y servicios conunes tales conp piscina, gimmasio y otros de sinmilar
nat ural eza, por parte de |os ocupantes transitorios antes referidos. Dichas nornmas
podréan consistir, sin que |la siguiente enuneraci 6n sea taxativa, en

1. Di sposicion de un linmte en el nanmero de usuarios sinulténeos en el uso
de |l os bienes y servicios comunes.

2. Definici6n de horarios de uso de | os bienes y servicios comunes.

3. Est abl eci mi ento de preferencias de | os ocupantes pernmanentes respecto de

los transitorios en el uso de |os bienes y servicios conunes.

En ni ngun caso estas nornmas podrén inplicar discrimnacién arbitraria en
contra de | os ocupantes transitorios del condoni nio.

En virtud de las linmitaciones y restricciones referidas en el presente
articulo, el reglanento de copropi edad podra establ ecer |las respectivas sanci ones y
aprenmi os por incunplimento a | as normas de convivenci a regul adas, siendo funcién
del conmité de administracion |la aplicaci 6n de estas.

Los referidos linmtes y restricciones al uso de |os bienes y servicios conunes
no seran aplicables a las visitas, trabajadores de |as uni dades o del condonini o, ni
a otro tipo de personas que se encuentren en una situaci 6n de ocupaci 6n de |as
uni dades que no sea analoga a | os al oj am entos tenporal es, hospedajes turisticos o
apart-hotel. El uso de | os bienes y servicios conmunes en esos casos, podra ser
regul ado en las nornmas de uso y adm nistraci 6n o en el reglanmento de copropiedad.

TITULO 111
De |a adnministraci é6n de | as copropi edades

Parrafo 1° De | as asanbl eas de copropietarios

Articulo 11: Del deber de asistencia a |las sesiones: Todo copropietario estaré
obligado a asistir a |las sesiones de asanbl ea de copropietari os respectivas, sea
personal mente o representado, segun di sponga el reglanento de copropi edad. Di cho
regl anent o debera establ ecer requi sitos, nodalidades y/o fornali dades para que opere
| a representaci 6n de | os copropietarios, en aquellos casos en que no puedan asistir
personal nente. De igual nbdo, podra establ ecer sanciones dirigidas a aquellos
copropi etari os que no participen en | as sesiones, no sean representados en ellas, ni
justifiquen su inasistencia, de acuerdo con |os estandares y circunstanci as que
defina | a asanbl ea de copropietarios

Articulo 12: De la facultad de representaci 6n en | as sesiones: Si el
copropietario no asistiere personalnente y no hiciere uso del derecho de desi gnar
representante o, habi éndol o desi gnado, este no asistiere, para este efecto se
entendera que acepta, por el solo ministerio de la |ley, que asuma su representaci 6n
para asistir a |as sesiones de asanblea, el arrendatario o el ocupante a quien
hubi ere entregado | a tenencia de su unidad, y que se encuentre individualizado en su
calidad de tal, en el Registro de Copropietarios a que se hace referencia en e
articulo 9, inciso quinto, N° 6) de la ley. Sin perjuicio de |lo anterior, en
aquel | os casos en que |os arrendatari os u ocupantes de |as uni dades, no se encuentren
i ncorporados en el registro referido, podran acreditar su calidad de tal ante el
adm ni strador, en conformidad a | o di spuesto en | os nuneral es correspondi ent es
referidos en el inciso 2° del articulo 6 del presente reglanento, para efectos de
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representar al copropietario de la unidad, en conform dad al articulo 5, inciso 2°
de la ley.

De esta nanera, cuando |os arrendatari os u ocupantes actuaren en representaci 6n
de un copropietario, se consideraran para el quérum de constitucion de |as
asanbl eas y podran votar en proporci 6n a | os derechos que representan | as uni dades
gue arriendan u ocupan

Sin perjuicio de ello, el copropietario podra comunicar al conmté de
admi ni straci 6n y al adm ni strador, su decision de no otorgar |la facultad de
representaci 6n en | as sesiones de | as asanbl eas de copropietarios, al arrendatario o
al ocupante de su unidad, para |o cual bastaré dejar constancia de dicha
circunstanci a nediante el envio de un correo el ectrénico por parte de
copropietario a las casillas de correo electrénico del comté de adnministraci6n y
del admi ni strador, o medi ante conuni caci 6n escrita en soporte nmaterial, entregada
personal mente a cual qui era de ellos, sefal ando previanente | as sesiones o e
periodo de tienpo durante el cual no otorgara |la facultad de representaci 6n
referida. Esta decision sera sienpre revocable, y tanto el conité de
adm ni straci 6n conop el adninistrador, procederan en conformidad a la Ultinma
conmuni caci 6n envi ada por | os copropietarios sobre el particular

No operara esta representaci 6n | egal de |os copropietarios en estos casos:

1. Cuando el copropietario asista personal nente.

2. Cuando el copropietario haya designado a otro representante, y este asista
en su representacion

3. Cuando el copropietario haya conuni cado, en la forna sefial ada en el inciso

precedente, sobre su decisién de no otorgar la facultad de representaci 6n a
arrendatario o al ocupante de su unidad en | as sesiones respectivas.

No obstante, |os arrendatari os u ocupantes referidos podréan igual nente asistir
a di chas sesiones, pero no podran votar y no seréan consi derados en | os quéruns de
constitucion ni en | a adopci 6n de acuerdos.

Sin perjuicio de |l o sefialado en el presente articulo, en el caso de |as
materi as de | a asanbl ea sefial adas en el articulo 15 de la ley, que requieran
quérum de mayoria reforzada, el arrendatario u ocupante necesitara |la
aut ori zaci 6n expresa del copropietario de la unidad para su representaci 6n, de
acuerdo a la forma en que determ ne el respectivo reglanento del condoninio

Articulo 13: De | a asistencia personal y representaci 6n de | os propietarios de
mas de una unidad en | as sesiones de |as asanbl eas: En aquell os casos en que un
copropi etario sea duefio de mas de una uni dad en el condom nio, podr& asistir
personal mente a | as sesiones en su calidad de titular de aquellas, o representado en
conformdad a | o seflalado en los articulos 11 y 12 del presente reglanmento.

Articulo 14: De otras normas general es de | as sesiones de asanbl eas de
copropietarios: El presidente del comté de administracion, u otro nmienbro de
comté, debera resguardar que se cunplan con |os quéruns nininbs de constitucion
de | as sesiones de asanbl eas, dispuestos en el articulo 15 de |la ley, sean estas
presenciales, telemiticas o nixtas. Para | o anterior, serd responsabilidad de
comi té de admi nistraci 6n, establecer en las nornmas de uso y adm ni straci 6n de
condom ni o, el necani snb adecuado a |las caracteristicas propias del condominio y de
recinto donde se desarrollen | as sesiones, que permta identificar a | os asistentes y
corroborar su asistencia, tanto para |la constituci 6n de di chas sesiones, conp para
el ejercicio del derecho a voto en ellas. Toda la informaci 6n relativa al quérum de
constituci 6n y de adopci 6n de acuerdos en una sesi O6n de asanbl ea, debera ser
propor ci onada por el respectivo integrante del conité de adm ni straci 6n, si
procediere, a |la persona que haya designado | a asanbl ea para el aborar el acta de la
sesi on.

Sol o | os copropi etarios habiles podran concurrir con su voto a | os acuerdos
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que se adopten. Esta calidad se acreditara nmediante certificado expedido por e

adm ni strador o por quien haga sus veces. En caso de poseer més de una unidad, solo
se considerara conb copropietario habil a aquel que se encuentre al dia en el pago
de sus obligaci ones econénicas para con el condom nio, respecto de la totalidad de
sus uni dades.

Articulo 15: Del plazo para convocar a sesiones extraordinarias de | a asanbl ea
a peticion de |los copropietarios: En el caso de que la citaci é6n a sesi 6n
extraordinaria sea a peticion de |os copropietarios que representen al nenos el 10%
de | os derechos en el condom nio, esta deberd enviarse dentro del plazo de 10 dias
corridos desde que sea recibida la peticién por parte del presidente del conmté de
admi ni straci 6n o el adm nistrador. Para estos efectos, |la referida comunicaci én,
debera realizarse en |l os térm nos sefal ados en el articulo 16 de la |ey.

Articulo 16: De las normas y requisitos para | as sesiones de asanbl eas
tel emati cas: En aquellos casos en que en el reglanento de copropi edad se acuerde |a
participaci 6n de | os copropietarios en asanbl eas tel eméati cas, se deber& asegurar
la participacién y votacion efectiva y sinultanea, mediante el cunplimento de |os
si gui entes requi sitos:

1. El presidente del comité de administraci6n o el adm nistrador, debera
resguardar que todos | os copropietarios del condonini o sean debi danmente citados a la
sesi 6n de | a asanblea, informando el nmedio virtual por el cual ésta se realizard y
todo | o necesario para su efectiva participacion en ella.

2. El comté de adm nistraci6n, o el admnistrador, en su caso, deberé
resguardar que el medio telematico el egido para la realizaci 6n de | as asanbl eas
virtuales permta el acceso expedito, efectivo y sinultaneo de |os asistentes, que
posibilite la conmunicaci6n entre |os participantes nediante su intervenci 6n verba
0 escrita de nmanera regul ada y que dicho nedio tel enati co posea un alto nivel de
conpati bilidad con diversos dispositivos o sistenas operativos. Asimsno, el conité
de adm ni straci 6n debera vel ar para que di chas condi ci ones se nantengan durante el
desarroll o de | as asanbl eas.

3. En caso de asistencia por videoconferencia, videollamada u otros nedios
tel emati cos, serd deber del comté de adninistraci én identificar al copropietario
0 a sus representantes, nediante inmagen y voz sinultaneanente, al nonmento de
acreditarse la asistencia a la respectiva asanblea y de ejercer el voto. Lo anterior
serd necesari o para efectos de su consideracién y validez, tanto en la
constituci 6n de | as asanbl eas respectivas, cono en |l a contabilizaci6n de | os votos
para | a adopci 6n de | os acuerdos.

4, Las votaciones y |a adopci 6n de acuerdos que se verifiquen durante |as
sesiones telematicas o m xtas deberén quedar registradas en el acta en |os
t érm nos dispuestos en el articulo 15, inciso 9° de la ley. Sera deber de
comi té de adm nistraci 6n vel ar para que dichas votaci ones se realicen efectiva y
sinul t aneanente, conforne a | as nodal i dades que se regulen en el reglanento de
copr opi edad.

5. En el caso de realizaci 6n de asanbl eas m xtas, entendi éndose por estas
aquel las en que | os asistentes participan simnmultéaneanente de fornma presencial y
telemética, se aplicard | o sefialado en | os nuneral es anteriores del presente
articulo a aquell os asistentes que participen nedi ante esta segunda nodal i dad.

6. El reglanento de copropi edad no podré& establ ecer requisitos ni
limtaciones a la localizacion fisica de | os asistentes a | as asanbl eas
telemati cas. Para todos |os efectos |egales, se entendera cono |ugar de
cel ebraci 6n de | as asanbl eas, cuando esta sean nixtas o telematicas, el que
corresponde al donmicilio del condoninio

Articulo 17: De |la identidad de quienes participan en |la consulta por escrito:
El reglanmento de copropi edad podra establ ecer un necani snb que permnita asegurar
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fehacientemente | a identidad de quienes participan en |la consulta. En caso de no
regul arse expresanente di cho nmecani snp, cuando | a respuesta del copropietario a la
consul ta fornul ada sea enviada en soporte digital, dicho envio se debera verificar
a través de la casilla de correo el ectrénico singularizada en el Registro de
Copropi etarios. En caso de que |la respuesta se otorgue en soporte material, debera
i r aconpafiada de una copia sinple de la cédula de identidad del copropietario
responsabl e de cada uni dad.

Parrafo 2° De |l os otros 6rganos de adninistraci é6n

Articulo 18: De |la actuaci 6n del conité de adm nistraci é6n en representaci 6n
de |l a asanblea: El comté de adnministraci 6n tendra | a representaci 6n de |la
asanbl ea con todas sus facul tades, excepto aquellas que deban ser materia de sesi én
extraordinaria y que no hubieren sido del egadas por ella en conformdad a |lo
di spuesto en el articulo 15 de la ley. Sin perjuicio de lo anterior, esta
representaci 6n no procedera para | a designaci 6n de |os menbros del conité de
adm ni straci 6n, qui enes deberan ser el egi dos necesari anmente nedi ante una sesi 6n de
asanbl ea o por nedio de la consulta por escrito que |la reenplace.

Articulo 19: De |a designacion de |os menbros del conmté de adm nistraci6n
Sol o podrén ser designados mienbros del conité de admi nistraci 6n, |as personas
nat ural es que sean copropietarias habiles en el condom nio o sus coényuges o
convivientes civiles, o cualquier otro mandatari o o representante de un copropietario
con poder suficiente, que conste en instrunmento publico otorgado ante notario y que
confiera expresanmente al nandatario |la facultad para ser designado m enbro de
comté de adninistraci én, identificando especificamente al condoni nio donde se
ejercerd la facultad, el tienpo de duraci 6n del encargo y |la unidad o uni dades que
representa.

Asi mi snp, podran ser designados menbros del comté de administracion, |os
representantes de | as personas juridicas que sean copropietarias habiles en el
condomi ni o, debi danente acreditados

Cuando | a asanbl ea desi gne cono menbro del conité de adm nistraci én a
cényuge, conviviente civil, representante o mandatari o de un copropi etari o habil
sol o podra elegir a una de estas personas, independi entemente del numero de
uni dades de | as que sea duefio o de |os derechos en | os bienes de domi nio conmin que
| e correspondan al copropietario respectivo.

Sin enbargo, esta regla no se aplicara, pudiendo incluso designarse a
cényuges, convivientes civiles, y a cualquier otro nandatario o representante de |os
copropi etarios habiles, sin linitacion del nunero de personas desi gnadas, en
aquel l os casos en que falte acuerdo para | a designaci 6n de | os mienbros del conmté
de admi ni straci 6n o en que no existan interesados en ser parte de dicho 6rgano.

Articulo 20: Del sorteo para |la designacién de los integrantes del conité de
admi nistraci on: A falta de acuerdo para |a designaci 6n de |os mienbros del comté
de admi ni straci 6n o no existiendo interesados en ser parte de dicho 6rgano, el
prinmer adm nistrador o el presidente saliente deberéa designarlos por sorteo, el que
se realizara respecto de todos | os copropietarios habiles del condoninio

El referido sorteo, debera realizarse por el adm nistrador o por el presidente
del conité saliente, en caso de que hubiere, en la msma asanblea en la cual no fue
exitosa | a designaci 6n, nediante el método que resulte nas eficiente conforne a
| as circunstancias del caso. La designaci 6n realizada de esta nanera seréa
vi ncul ante para | as personas el egi das, qui enes deberan desenpefiar di cha funci 6n
por el periodo que |a asanbl ea decida, el que no podra exceder de tres afos, en
conform dad a | o dispuesto en el inciso 3° del articulo 17 de la |ey.

Con todo, tanto | os copropietarios que hubi eren desenpefado di cha funci 6n con
anterioridad, asi conp aquellos respecto de |os cual es concurra al guna causa
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di spuesta en el reglanmento de copropi edad, podran eximrse en caso de que fueren
desi gnados por sorteo

Articulo 21: De la permanencia en el comté de admi nistraci é6n: Los mi enbros
del conité de adm nistraci 6n desi gnados por |a asanblea, o en su defecto, por
sorteo, no podran renunciar a esta funci é6n antes de haber transcurrido el periodo
fijado por |a asanblea para tal efecto, contado desde el inicio de sus funciones conp
i ntegrantes del conité, salvo que concurra al guna causal de exenci 6n o exinente.
Para estos efectos, el reglanmento de copropi edad podra establ ecer dichas causal es
por hechos sobrevinientes atendidas |as circunstancias particul ares. En estos casos,
acreditada la circunstanci a al egada, se realizara nuevanente |a designaci 6n por |la
asanbl ea de nanera directa, o nediante sorteo, de un copropietario habil que se
encuentre en condici ones de desenpefiarse conp nienbro del conité de
admi ni st raci on.

Articulo 22: Del copropietario que ejerce conp admini strador: El copropietario
gue ej erza cono admi ni strador del condoninio, podré asistir y participar en |as
sesi ones de asanblea, conp titular de derechos, pero no podra asumr |la
representaci 6n de otros copropietarios, en atenci6n a la restriccion sefial ada en
el inciso séptino del articulo 15 de la Iey.

Articulo 23: De la ausencia del adnministrador: Si por inpedinento tenporal
enfermedad, u otra circunstancia de sinilar natural eza el admi nistrador no pudiere
ejercer su cargo, actuara cono tal, el presidente del comté de adm ni straci6n
m entras dure su ausencia. Para estos efectos, el adnministrador debera en el menor
tienpo y de la forma nmas expedita posible, notificar al comté de adm nistraci6n
sobre las circunstancias de su ausencia. Una vez recibida [ a notificacion por parte
de dicho comté, o enterados de estas circunstancias cuando di cha notificaci 6n no
sea posi ble por parte del adm nistrador, el presidente del comté debera | evantar
un acta indicando las circunstancias aludidas, |la fecha y hora en que asunira |as
funci ones de adm ni strador, asi cono cual quier otra informaci 6n rel evante que
resulte pertinente. Esta acta debera conuni carse a | os copropietarios y publicarse
en un lugar visible del condominio a mas tardar al dia siguiente de su
suscri pci on.

Articulo 24: De la contabilidad del condonmi nio: El adnministrador tendra la
responsabi | i dad de recaudar | os nontos correspondientes a | as obligaciones
econdom cas, emtir certificados en lo relativo al estado de deudas de | as uni dades,
informar al comté de adnministraci on |as gestiones realizadas para el cobro de
di chas obl i gaci ones respecto de | os copropietarios, arrendatari os u ocupantes norosos
y Ilevar la contabilidad del condom nio di sponi endo de un necani sno sencillo, que
facilite la conprensi 6n de este a | os copropietarios. En el ejercicio de estas
funci ones, el adm nistrador podréa dar publicidad a |las situaciones de norosidad de
copropi etarios y ocupantes del condom nio, en confornmdad a |la forma que di spongan
| as normas de uso y admi ni straci 6n del condonini o

En | a contabilidad del condom nio, el adm nistrador deberé& representar
fidedi gnanente el estado de situacion financiera, con actualizaci ones mensual es,
para | o cual deberé considerar a | o nenos el desglose de | os siguientes conceptos:

1. Recaudaci 6n nensual por concepto de gastos conunes ordinarios y
extraordi nari os.
2. Gast os conunes ordi narios: en este apartado deberan especificarse |os

gastos relativos a |la adm ni straci 6n, nantenci 6n, reparaci 6n y uso o consuno de
servi ci os basi cos col ecti vos.

3. Gast os conunes extraordinari os.

4. Fondo comin de reserva, indicando el total disponible y |os gastos que
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nmensual nente se hayan inputado al nisno

5. Mil tas, intereses, pago por arriendo de espacios conmunes y otros simlares,
devengadas en el periodo respectivo, y |la recaudaci 6n de estos itens en el nisno
per i odo.

En la contabilidad del condomi nio, el adm nistrador debera presentar el estado
de I as cuentas bancarias e inversiones debidamente conciliadas y otros instrunmentos
financi eros vinculados a | a adm nistraci én del condom ni 0. Adicional nente debera
consi derar expresanente el detalle de pago de cada una de | as uni dades respecto de
| os gastos y fondos referidos anteriornente. Asim sno, debera considerar el pasivo
del condom nio, conpb cuentas de proveedores, renuneraciones, honorarios y
obl i gaci ones previ si onal es adeudadas del periodo, deudas con bancos y otras de
sim | ar natural eza.

Cuando corresponda, el adm nistrador tanbi én deberd considerar el detalle de
estado financiero del fondo operacional inicial

Las subadni ni straci ones, cuando corresponda, tanbi én deberan dar cunpliniento
a las nornas de contabilidad sefial adas, respecto de | os bienes y servicios conunes
gue corresponden excl usivanmente al sector respectivo.

Articulo 25: Del acta del priner administrador: Una vez efectuada |a
recepci 6n definitiva de la edificacion, y antes de |a ocupaci on del priner
copropietario, la persona natural o juridica propietaria del condom ni o debera
designar al prinmer admnistrador, quien, dentro del plazo de 60 dias corridos
cont ados desde su nonbram ento, deberéa levantar un acta de | as condiciones y estado
de funcionaniento de todas | as instal aciones de | os bienes comunes. Para dichos
efectos identificaréd cada una de las tipologias de instal aci ones de bi enes conunes
y sefialard, a lo nenos, |la cantidad, ubicaci6n, estado de conservaci 6n y
funci onam ento de estas, debiendo identificarse especialmente en el acta, aquellas
i nstal aci ones de bi enes comunes que presenten deterioro o mal funci onam ento, asi
conpb cual quier otra circunstancia relevante a juicio del adm nistrador, tales cono el
estado de las garantias del fabricante asociadas a |os artefactos o instal aci ones
cuando corresponda. En caso de que haya recepciones definitivas parciales, dicha
constataci 6n se debera realizar una vez efectuada |la prinmera de dichas recepciones.

Articulo 26: De | os deberes de cuidado: El titular del proyecto, el priner
admi ni strador que este designe y |os adninistradores que | o sucedan en el cargo, asi
cono | os subadmi ni stradores, tendran | a obligaci 6n de cuidar |os bienes de domnio
comun. El deber de cuidado consistira en la correcta diligencia y atenciodn a |os
bi enes de domi ni o contiin del condom ni o

El deber de cui dado incluye entre otras obligaciones, segun corresponda a |la
natural eza y tipo del condom nio, |la mantenci 6n de | as redes internas de servicios
basicos y de |l os sistemas de energencia y de extincion de incendios, asi conp
tanbi én | a obligaci 6n de cerciorarse de que la infraestructura de soporte de redes
de tel econuni caci ones no sea intervenida por terceros con el objeto o efecto de
i mpedir el ingreso de distintos operadores de tel econuni caciones. En cunplimento de
estas obligaciones, el adninistrador debera actuar en confornidad a |as siguientes
exi genci as, |as que seran extensivas, cuando corresponda, a |as dends personas
nmenci onadas en el inciso anterior

1. El administrador, para efectos de realizar una correcta proyecci 6n de |os
gast os conunes ordi narios de nmantenci 6n o reparaci 6n referidos en el articulo 22
de la ley, debera elaborar un programa de mantenci 6n de | as redes internas de
servicios basicos, y de los sistenas de energencia y de extincion de incendios,
aplicable para un periodo de 12 neses. En este programa de mantenci 6n, el
admi ni strador debera realizar un diagnéstico del estado en que se encuentran |as
i nstal aci ones de redes y sistemas referidos, nediante |a inspeccion de ellas,
debi endo distinguir aquellas partidas que requieren nmantenci 6n, de aquel |l as que
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requi eren reparaci 6n. El prograna deberd contener una planificacion de |as fechas
o periodicidad en que se ejecutaran |las acciones de mantenci 6n o reparaci 6n segun
corresponda, considerando la priorizaci6n de cada partida y una eval uaci 6n
econodmi ca de | os costos de su realizaci6n

2. El adm nistrador, con |la periodicidad que establ ezca el programa de
mant enci 6n i ndi cado en el nuneral 1 de este articulo, debera cerciorarse de que |la
i nfraestructura de soporte de redes de tel econuni caci ones no sea intervenida por
terceros con el objeto o efecto de inpedir el ingreso de distintos operadores de
t el econuni caci ones, y asegurar que el condoni ni o cuente pernmanentenente con |a
capaci dad necesaria para que estos puedan sumninistrar sus servicios en condiciones
conmpetitivas. En el caso de que, por |las condiciones del condoninio o del ducto de
t el econuni caci ones, esta infraestructura no pueda ser inspeccionada personal mente por
el adm ni strador, este podra contratar a profesional es capacitados para tal |abor
en concordancia con | o dispuesto en el articulo 20, N 2 de la |ley.

3. Term nado el periodo de 12 neses para el cual se planificé el programa de
mant enci 6n, el admi ni strador deberé rendir cuenta detallada al conité de
adm ni straci 6n, de todas |as obras de nantenci 6n y reparaci 6n, y de |as acci ones
de inspecci 6n que se |l evaron a cabo en dicho periodo. Lo anterior, debera ser
consi derado en la rendici 6n de cuentas referida en el N° 1, letra a) del cuadro
contenido en el articulo 15 de la |ey.

Articulo 27: De la notificacion de |a suspension del sum nistro de servicios
basi cos y su reposicion: El adm ni strador deberd notificar por escrito, en soporte
digital al correo electrénico indicado en el Registro de Copropietarios, o en su
caso, en soporte papel, al copropietario o residente de |la unidad con al nenos 5
dias corridos de anticipacién a |la fecha progranada para realizar |a suspensién
del servicio, en caso de que el condom nio dispusiere de sistemas propios de contro
para el paso de ellos. Por el contrario, si el adninistrador debe requerir la
suspensi 6n del servicio de electricidad o tel econuni caci ones a | as enpresas de
sum nistro respectivas, la notificacién al copropietario o residente de |a unidad se
realizara de la nmisma forma, con al nenos 5 dias corridos de anticipacidén a la
fecha del envio del requeriniento de suspensi 6n a di chas enpresas. En anbos casos,
desde la referida notificacion, el pago total, o parcial de |a deuda que inplique
una norosidad inferior a la dispuesta en el inciso 1° del articulo 36 de la ley, o
I a suscripcion de un convenio de pago con el administrador en | os térm nos de
inciso 4° del articulo 6 de la ley, evitara | a suspensi 6n del servicio de
sum nistro de el ectricidad, cal efacci 6n o de tel econuni caci ones progranada.

En caso de que | a suspensi én del servicio se haya verificado, y se acredite por
parte del copropietario o residente el pago total, o parcial de |la deuda que inplique
una norosidad inferior a la dispuesta en el inciso 1° del articulo 36 de la ley, o
I a suscripcion del conveni o de pago referido en el inciso precedente, e
adm ni strador, debera, a nas tardar dentro del dia habil siguiente, reponer el
servici o suspendi do en caso de que el condoninio dispusiere de sistemas propios de
control para el paso de |los servicios doniciliarios, o requerir a |la enpresa de
sum nistro respectiva, la reposicion del servicio suspendi do dentro del nismo plazo

Articulo 28: De la publicidad de |a informaci 6n sobre I a rendici 6n de cuentas
del administrador: En cunplimento de su obligaci é6n de rendir cuenta docunmentada y
pornenori zada de su gestion ante el comté de adnministraci 6n en forma nmensual y
ante |l a asanbl ea de copropietarios en cada sesion ordinaria y al térmno de su
adm ni straci 6n, el adm ni strador debera proporcionar con al nenos 24 horas de
antelaci6n a la fecha en que se realicen | as sesiones ordinarias o reuniones del
conm té de admninistraci 6n referidas, |a docunmentaci 6n correspondi ente, para | o cua
la enviara nediante correo electroénico a los menbros del conité o copropietarios
y arrendatari os que se encuentren inscritos en el Registro de Copropietarios, segun
corresponda. Si los copropietarios y arrendatari os no hubieren regi strado correo
el ectrénico en el nencionado registro, el envio se realizara dejando copia en
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formato papel en | as respectivas uni dades del condoni nio. Asim sno, el admnistrador
debera velar para que la informaci 6n antes sefial ada esté a di sposici 6n de |os
copropietarios y arrendatari os del condom nio que asi | o requieran, debiendo
proporcionarla dentro del plazo méaxinb de 10 dias corridos contado desde | a fecha
de realizaci 6n de dicha solicitud

Articulo 29: De | as observaci ones al bal ance de ingresos y egresos: Con notivo
de la rendicidon de cuentas de | a gestién de |a adninistraci 6n en | as sesiones
ordinarias, el comté de adm nistraci 6n soneterd a votaci 6n de la asanblea | a
aprobaci 6n del bal ance presentado. El rechazo de este bal ance debera ser sienpre
fundado por parte de |os copropietarios, consignandose |os notivos en el acta
respectiva. El adm ni strador debera responder dichas observaci ones en un plazo
maxi no de 15 dias corridos nediante el envio de correo electrénico al conmité de
adm ni straci 6n, junto con | os antecedentes de respal do. Recibida |la respuesta o
venci do el plazo para hacerlo, el conité de administraci 6n debera remitir |os
nuevos antecedentes a | os copropietarios, en conform dad a | o sefial ado en e
articulo 28 de este reglamento, y citar a una nueva sesion ordinaria para votar |la
apr obaci 6n del bal ance, |a que debera celebrarse a mas tardar dentro del plazo de
10 dias corridos contados desde |a recepci 6n de |a respuesta del adm nistrador
Asim sno, |a aprobaci 6n del balance en | os térninos sefal ados, podra realizarse
medi ante | a respectiva consulta por escrito, confornme al inciso segundo del articulo
15 de la |ey.

Articulo 30: Del Libro de Novedades: Las solicitudes efectuadas a
adm nistrador o al conité de adm nistraci6n en el libro de novedades deberan ser
respondi das dentro de un plazo maxino de 20 dias corridos y se comunicaran
medi ante envio de un correo electroénico a la direccién registrada en el Registro
de Copropietarios de cada condoninio o en soporte papel nediante conuni caci 6n
entregada en | a unidad respectiva. Asinm sno, sera deber del admi nistrador
transcribir y registrar en el Libro de Novedades, asi conp dar respuesta en |os
térm nos de este articulo, a todas aquellas solicitudes de | os copropietarios,
arrendat ari os u ocupantes del condom nio que sean fornul adas por correo el ectroénico
y dirigidas a |l a adm ni straci én.

Articulo 31: De | os bienes conunes diferenciados y sus estandares nininbs de
establ ecim ento: De acuerdo con | o sefial ado en el inciso segundo del articulo 24 de
la ley, si el condonminio estd confornado Uni canente por una edificaci 6n colectiva
de mas de 200 uni dades con destino habitacional, no se requerira |la constitucién
de subadmi ni straci ones, pero debera contenplarse |a existencia de ciertos bienes
cormunes diferenciados que faciliten la circulaci 6n de personas y |la adnministraci 6n
diaria del condom nio, |os que se estableceran en el reglanento de copropi edad, en
conformdad a | o dispuesto en el articulo 8 letra f) de la ley, siéndoles exigibles
| os siguientes estandares nininos:

a) Acceso peatonal a la edificacion colectiva: Cada acceso peatonal a la
edi ficaci 6n col ectiva que conecta con el espacio publico debera servir a un
maxi o de 400 uni dades habi t aci onal es.

b) Acceso vehicul ar al condom ni o: Cuando | os condoninios a que refiere e
presente articulo superen | as 200 uni dades de estaci onani ento para autonoviles,
deberan incorporar un nuevo acceso vehicular, o bien, incrementar en uno el ndnero
de pistas de un (nico acceso, debi endo contenpl arse estas nodificaci ones por cada
200 uni dades de estaci onani ento adi ci onal es.

c) Ascensores: Cada grupo de ascensores deberd servir a un maxi no de 200
uni dades habi t aci onal es.

d) Recepci 6n / Conserjeria: Cada recepci 6n o conserjeria deberéa servir a
un maxi no de 200 uni dades habi t aci onal es.

e) Zonas vertical es de seguridad: Cada zona vertical de seguridad debera

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 16-Abr-2026 pagina 13 de 20


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 7, VIVIENDA (2023)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

servir a un maxi no de 200 uni dades habi t aci onal es.

Articulo 32: De | os subcomtés de administraci 6n: Para |a designaci 6n
conposi ci 6n, duraci on, reeleccion de los menbros y |la presidencia del subcomté
de admi ni straci 6n, serén aplicables, en | o que corresponda, |as disposiciones de
articulo 17 de la |ey.

TiTULO IV
De | a seguridad del condoninio

Articulo 33: Del plan de energencia en condom ni os prexistentes a la |ey:
Tr at andose de i nnuebl es acogi dos al régi nen de copropi edad de fornma previa a la
entrada en vigencia de la ley N° 21.442 y que no hayan contado con un plan de
energenci a, este deberd ser realizado por un ingeniero en prevenci én de riesgos y
suscrito por dicho profesional, ademas del presidente del conité de
admi ni st raci on.

Articulo 34: Del plan de evacuaci 6n: El plan de evacuaci 6n deberéa ser
actual i zado al nenos una vez al afio consi derando el nunero de residentes y
especi al rente a | as personas ocupantes con di scapaci dad, con novilidad reducida,

i nfantes y pobl aci 6n no hi spanoparl ante, sefial ando | as acci ones det erm nadas para
sSu evacuaci 6n segura y expedita, debiendo incluir |as acciones de capacitaci 6n que
procedan y | os respectivos sinmulacros de evacuaci 6n segun |los diferentes tipos de
eventos o energenci as. Corresponderd al conité de adnministracion y a

admi ni strador requerir la referida informaci 6n respecto de cada uni dad, asi conp
proveer | as capacitaciones al personal del condom nio respecto de |as acciones,

nmedi das o procedi m ent os consi derados en el plan de evacuaci 6n. Les correspondera
asi mi sno coordinar con | os residentes u ocupantes del condoninio |as capacitaci ones
necesarias para efectuar |os sinulacros o ejercicios de evacuaci 6n, segln |lo
determi nado en el respectivo plan.

Sin perjuicio de | o sefial ado, el conité de adm nistraci6n y el adm nistrador
de consuno, podran solicitar a un ingeniero en prevencion de riesgos |la
el aboraci 6n de un informe fundado en el que se acreditard y dejara constancia de
que |l as circunstanci as consi deradas en el plan de evacuaci 6n vigente han permaneci do
i nvari abl es desde el nmonento de |a el aboraci 6n de este Gltino. En tal caso, para
dar cunplinmento a |l a obligaci 6n de actualizaci 6n anual del referido plan,
sefial ada en el inciso prinmero de este articulo, el presidente del comté de
admi ni straci 6on, el admnistrador y el referido ingeniero en prevenci 6n de riesgos,
deberan vol ver a suscribir el plan de evacuaci 6n, indicando |a nueva fecha de
actual i zaci 6n, e incorporando, al final de este, el inforne antes sefial ado,
ent endi éndose que pasara a fornmar parte del nmisno instrunento.

El plan de evacuaci 6n junto con el inforne antes referido debera ser entregado
a las autoridades respectivas confornme al inciso séptino del articulo 40 de la |ey.

Articulo 35: De la entrega del plan de energencia a Carabineros de Chile y a
Cuer po de Bonberos: El priner plan de enmergencia, incluido el plan de evacuaci 6n
debera ser entregado por |la persona natural o juridica propietaria del condom nio
en formato material y digital, a la respectiva unidad de Carabineros de Chile y de
Cuer po de Bonberos que corresponda a |la conmuna donde se enplaza el condominio, antes
de presentar a la direcci én de obras mnunicipal es respectiva la solicitud de
recepci 6n definitiva de |l as obras de edificaci 6n o para acoger el condomnio a
régi men de copropiedad innobiliaria, cuando |as edificaciones de este ya cuenten con
recepci 6n definitiva.

Asim sno, |as actualizaciones a |os referidos planes deberan ser entregadas a
estas instituciones por el comté de adninistracion, en fornmato naterial y digital
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dentro del plazo de 15 dias corridos contados desde que estas se encuentren
suscritas por el presidente del conmté de admi nistracion y por el adm nistrador

La persona natural o juridica propietaria del condoninio o el conité de
adm ni straci 6n, en el caso de haber sido este designado, deberan requerir a
Car abi neros de Chile y al Cuerpo de Bonberos, |a constancia de recepci6n de | os
pl anes sefial ados en | os incisos anteriores, en cunplimento del articulo 40 de la
ley, lo cual debera ser informado a | os copropietarios, si correspondi ere, nediante
| a exposicion de |la constancia de recepci 6n sefial ada en un lugar visible de
condomi ni o.

Si Carabineros de Chile o el Cuerpo de Bonberos respectivo realizaren
observaci ones al plan de energencia, al plan de evacuacién o a |as actualizaci ones
de estos planes, en uso de la facultad establecida en el articulo 40 de la |ey,
estas deberan ser eval uadas por un ingeniero en prevenci 6n de riesgos quien, en
conjunto con |la persona natural o juridica propietaria del condom nio o, en conjunto
con el adm nistrador y el conté de adm nistraci én, en el caso de que este comté
haya si do desi gnado, deberan determ nar si inplican | a necesidad de nodificar el
plan o | as actualizaci ones correspondi entes. En caso afirmativo, el plan respectivo o
| a actualizaci 6n sera rectificada y | a nueva versi 6n deberé ser el aborada por un
i ngeni ero en prevenci 6n de riesgos y suscrita por este profesional en conjunto con
| a persona natural o juridica propietaria del condom nio o, suscrita por dicho
i ngeniero en conjunto con el presidente del conmté de admi nistracién y con el
adm ni strador, en el caso de que dicho comté haya sido designado, debi endo ser
entregada a las instituci ones sefial adas en este inciso dentro del plazo de 90 dias
corridos contado desde | a recepci 6n de | as observaci ones. En caso de descartarse la
nodi fi caci 6n, dicha decisi 6n debera constar en un acta que sera suscrita por |as
nm smas personas, segun | o sefal ado en este inciso. Los docunentos referidos en el
presente articulo, asi cono el inforne fundado el aborado por un ingeniero en
prevenci 6n de riesgos, sefialado en el inciso segundo del articul o precedente,
deber an ser incorporados al archivo de docunentos del condoninio y custodiarse por
el administrador, en confornidad a | o dispuesto en los incisos quinto y sexto de
articulo 9 de la ley.

Articulo 36: Del ingreso forzado a |las unidades: Si se viere conpronetida |la
seguridad o conservaci 6n de un condom ni 0 sea respecto de sus bi enes conunes o de
sus uni dades, por efecto de filtraciones, inundaciones, emanaci ones de gas u otros
desperfectos o inprevistos, para cuya reparaci 6n urgente e innediata fuere necesario
i ngresar a una uni dad, no encontrandose el propietario, arrendatari o u ocupante que
facilite o pernita el acceso, el adm nistrador del condomi nio podr& ingresar
forzadanente a ella, debiendo hacerl o aconpafiado de un copropi etario, quien deberé
| evantar acta detallada de la diligencia, en la cual se debera dejar constancia de,
al menos, |os siguientes aspectos:

1. Hecho que conproneti 6 | a seguridad o conservaci 6n del condonminio y que
notivo el ingreso forzado a | a unidad, indicando |la fecha y hora del evento.
2. Repar aci ones o trabaj os de energenci a que debieron realizarse al interior

de la unidad, especificando |la duracién de la intervencion y si se requirio el

i ngreso de personas ajenas al condom nio, conpb electricistas, cerrajeros u otros.
3. I ndividualizacién y firma del adm nistrador y del copropietario que

asistieron a la diligencia.

Una vez firnmada el acta por el administrador y el copropietario aconpafiante,
esta deberé ser renmitida por correo electrénico a todos los menbros del conmité de
admi ni straci 6n, para que sea incorporada en el libro de actas, y al copropietario de
|l a unidad. En todo caso, se dejarda copia del acta al interior de |la unidad, cuando
I as circunstancias posteriores al siniestro |o pernitan

Articulo 37: Del pago del seguro colectivo contra incendio: Respecto a la prinma

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 16-Abr-2026 pagina 15 de 20


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 7, VIVIENDA (2023)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

del seguro colectivo contra incendio contratado para cubrir |os dafios que sufran
todos | os bienes e instal aci ones conunes del condoninio, esta debera pagarse por
todos | os copropietarios, obligatoria e irrenunciabl enente, de nanera conjunta con
| os gastos comnunes.

En | os avisos de cobro de gastos conunes debera incluirse el valor de |as
primas que | e corresponda pagar a cada uni dad, aplicandose a su respecto |las m snas
normas que rigen el cobro de |as demas obligaci ones econénm cas del condoninio

Articulo 38: De la contrataci 6n del seguro col ectivo contra incendio: El
seguro col ectivo contra incendios del condom nio debera ser contratado inicial nente
por |l a persona natural o juridica propietaria del msno y la pdéliza del referido
seguro formara parte del archivo de docunentos referido en el articulo 9 de la |ley.

La asanbl ea de copropietarios podréa decidir incluir en la péliza otras
coberturas conplenentarias para la proteccién de |os referidos bienes conunes y/o
sus uni dades, tales conp sisno o salida de mar

Correspondera al admini strador resguardar que el condomi nio se encuentre
per manent enent e asegurado, al nmenos, contra el riesgo de incendio, renovando e
contrato de seguro antes de | os respectivos vencinentos de |la péliza, en caso de
que corresponda, y velando por que todas | as uni dades nmantengan cobertura pernanente
contra riesgo de incendio, sea nediante |a péliza base de seguro colectivo contra
incendio o | a opci 6n de contrataci 6n de seguros individual es. Para el debido
cunplimento de esta obligaci 6n, el administrador podré requerir a |los
copropi etarios periodicanente, y a |l o mas cada 12 neses, el envio de infornaci6n
actualizada, |la que debera ser solicitada y entregada de nanera oportuna nedi ante e
envio de correos electronicos a través de |las casillas sefial adas en el Registro
de Copropietarios o nediante otro tipo de conmuni caci ones realizadas por la via nmas
expedi ta posi bl e.

Articulo 39: De |los quéruns para |la contrataci 6n, renovaci 6n y térnino de
| as p6lizas de seguros col ectivos contra incendio: En caso de |a renovaci 6n o
contrataci 6n de un nuevo seguro col ectivo, sienpre que no inplique una nodificacién
de los riesgos cubiertos por la péliza vigente, producto de la elimnacion o
i ncorporaci 6n de coberturas conplenentarias, el administrador requerira previanente
acuerdo del conmté de administracién y de |la asanblea ordinaria en | os térm nos
sefial ados en el cuadro del articulo 15, N1, letra e) de la |ley.

Por otro lado, en caso de que se contrate un nuevo seguro que inplique nodificar
los riesgos cubiertos por la péliza vigente, elimnando o incorporando coberturas
conpl enentarias, el adm nistrador requerird previanente acuerdo del conité de
adm nistraci 6on y de | a asanbl ea extraordinaria de mayoria reforzada en | os
térm nos del cuadro sefalado en el articulo 15, N° 3, letra k) de la |ey.

Si el conmité de admi nistraci 6n acuerda no renovar el seguro existente, la
contrataci 6n de una nueva péliza requerird el acuerdo previo de |a asanblea de
copropi etarios, adoptado con | os quoruns sefal ados en el N° 1 del cuadro contenido
en el articulo 15 de la ley, los que tambi én seran aplicables en caso de que se
proponga a |la asanblea el térmno anticipado del seguro existente.

Articul o 40: Del seguro colectivo contra incendio en |os condonini os de
vi vi endas soci al es: Las di sposi ciones rel aci onadas con | a obligaci 6n de
contrataci 6n de un seguro col ectivo contra incendi o, seran en | o que corresponda,
pl enament e aplicables a | os condoni ni os de vivi endas soci al es.

Ti TULO V
De la constitucion de |a copropiedad innobiliaria

Articulo 41: De la constitucién de | a copropiedad inmobiliaria: Para acoger un
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condomini o al réginmen de copropiedad innobiliaria se deberan presentar a |las

di recci ones de obras rmunici pal es respectivas | os siguientes antecedentes, sin
perjuicio de los otros que se soliciten en confornidad a | o dispuesto en el inciso
segundo de este articul o:

1. Solicitud para acogerse al réginen de copropi edad i nnobiliaria.

2. Copi a autorizada de la escritura publica donde conste el priner reglanmento
de copropi edad dictado por | a persona natural o juridica propietaria del condom nio
y el respectivo certificado de inscripcién en el Registro de Hipotecas y G avanenes
del Conservador de Bi enes Raices

3. Pl anos de | a copropiedad a que se refiere el articulo 49 de |la |ey.

Una vez verificado por el director de obras nunicipal es que el condoninio cunple
con |l as normas exigidas por la ley y este reglanento, por la Ley General de Urbani snmo
y Construcciones, por |a Ordenanza General de Urbanisnb y Construcci ones, por |os
instrunentos de planificacién territorial y por las normas que regulen el area de
enpl azani ento del condom ni o, procederd a extender el certificado que | o declare
acogi do al réginen de copropiedad i nnobiliaria, aprobando en el msnb acto |os
pl anos del condoninio

El propietario del condoni nio, una vez otorgado el certificado referido en el
inciso anterior, y aprobados |os planos por parte del director de obras nunicipal es,
solicitard al Conservador de Bienes Raices correspondi ente el archivo de estos
docunentos en | a secci én especial del Registro de Propiedad y la nota al nargen
pertinente en el reglanmento de copropiedad inscrito en el Registro de Hipotecas y
Gravanenes respectivo.

Articulo 42: Del térnmino de |la copropiedad innobiliaria: Cuando se declarare
el térmno de la copropiedad innmobiliaria de acuerdo al procedimento descrito en e
articulo 52 de la ley, la correspondi ente resol uci 6n del director de obras
muni ci pal es debera archivarse en una secci 6n especi al del Registro de Propiedad de
Conservador de Bi enes Raices respectivo. Asinisnpo, deberan realizarse las notas a
mar gen correspondi entes en la inscripcién del reglanmento de copropi edad que consta
en el Registro de Hipotecas y G avanenes, asi conp en las inscripciones de dominio
de cada una de | as uni dades enaj enabl es del condominio y en la inscripciéon de
dominio del predio sobre el cual se constituyé |a copropi edad, que constan en el
Regi stro de Propi edad del Conservador de Bi enes Raices correspondiente.

Ti TULO VI
De | os estacionanientos y de |as asignaci ones en uso y goce excl usivo

Articulo 43: De | os estacionanm entos para autondviles en | os condoni ni os de
vi vi endas de interés publico: Los condom nios de viviendas de interés publico
deberan contenpl ar, al nenos, un estacionani ento para autondvil por cada unidad
destinada a vivienda. Excepcional nente, y previa solicitud fundada por parte de
propi etari o del condom nio, el director de obras nunicipal es podra aprobar una
dotaci 6n de estacionam entos inferior a la antes sefial ada. Para este efecto, esta
solicitud podré fundamentarse en al guno de | 0s siguientes supuestos:

1. Tamafio acot ado del condominio. Para estos efectos se entenderd cono
tanmafio acotado, | os condom ni os que cuenten con 50 o nenos uni dades.
2. Caracteristicas topograficas del terreno conb pendientes superiores a un

8% que i mpliquen la reducci 6n del terreno Util para cunplir con |la norna de
est aci onam ent os.

3. Proyect os rel aci onados con Monunent os Naci onal es, zonas tipicas, innuebles
0 zonas de conservaci 6n histoérica, o que se enplacen al costado de vias de nas de
100 afios de antigiedad o de paseos peatonal es.

4, Proyect os que se encuentren ubi cados a nenos de 500 netros de ejes
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estructurantes del sistenm de transporte publico mayor, correspondientes a vias que
concentren una oferta significativa de transporte publico, atendiendo a criterios
conpb |la cantidad de servicios en operaci 6n, |la existencia de |ineas de netro,
trenes, tranvias o simlares, la existencia de infraestructura especializada o
prioridad de circulaci 6n para el transporte publico, nediante buses, tales conp
vias segregadas, pistas solo bus o vias exclusivas, u otras condici ones

rel aci onadas con el sistema de transporte piblico mayor

Articulo 44: De | os estacionam entos para bicicletas en | os condom ni os: En
t odo condoni ni o deber& contenpl arse | a cantidad de estaci onanmi entos para bicicletas
requerida conforme a |l as nornmas vigentes y al plan regul ador respectivo, sin
perjuicio de | as exigencias de disefio y ejecuci 6n de proyectos que se establ ecen en
el inciso segundo del presente articulo para | os nuevos condom ni os de vivi endas de
i nterés publico.

En confornmidad con | o dispuesto en el inciso prinero del articulo 60 de la I|ey,
en | os nuevos proyectos de condonini os de viviendas de interés publico, el espacio
gue se di sponga para estacionar bicicletas, ya sea en | os m snps estaci onam ent os
para autondviles o en un area comin destinada al efecto, debera ser techado. Por
su parte, si dicho espaci o de estacionani entos se ubicare en otro predi o, deberé
garanti zarse el acceso autodononp a éste por parte de | os copropietarios,
arrendat ari os y ocupantes que hagan uso de tal es estacionamni entos.

Articulo 45: De |a asignaci on de estacionani entos en uso y goce exclusivo: E
regl anent o de copropiedad o | a asanbl ea de copropietarios, podran regular la form
de aprovecham ento de | os bienes de dominio conmin y acordar |a constituci 6n de |os
derechos de uso y goce exclusivo sobre | os estaci onam entos vehi cul ares para personas
con di scapaci dad, |os que solo podran ser asignados a copropietarios, ocupantes o
arrendat ari os del condomi ni o que correspondan a personas con di scapaci dad,
especi al rente aquel l os con novilidad reducida, y que cuenten con |l a respectiva
acreditaci 6n de esa condici 6n conforme a la ley N° 20.422.

Asi m snp, el reglanento de copropi edad podra sefialar la forma en que se
asi gnar an estos estaci onam entos tenporal nente a cual qui er copropietario, ya sea a
titulo gratuito u oneroso, en tanto no sean requeridos por |as personas sefal adas
en el inciso anterior. Esta asignacion tenporal finalizard por el solo ministerio
de la |l ey, cuando sean asi ghados a personas con di scapaci dad, especial nrente aquellas
con novilidad reducida

Para estos efectos, la solicitud de asignaci 6n por parte de | as personas
i ndicadas en el inciso primero de este articulo debera ser dirigida por escrito a
adm ni strador del condom nio, en formato digital o material, aconpafando |os
ant ecedentes que acrediten |a situaci 6n de di scapacidad o novilidad reducida. De
esta solicitud, el admi nistrador deberd |evantar un acta, indicando el numero de
est aci onam ento asignado y su ubicaci 6n dentro del condoninio, |a individualizacién
del requirente y la fecha desde la cual se asigna. Esta acta se incorporara en el
libro de actas referido en el articulo 15 de la ley y |la decisién que contiene
debera ser ratificada por |a asanblea de copropietarios, nedi ante sesi 6n
extraordi naria de nmayoria reforzada que serd convocada para estos efectos por e
conmté de administracidn o la consulta por escrito que |a reenpl ace.

En caso de que el estacionaniento requerido se haya asignado a otro
copropietario en los térm nos del inciso segundo de este articulo, el adm nistrador
debera notificar por escrito al actual asignatario del estacionam ento, dentro de
pl azo de 2 dias héabil es contados desde la solicitud, quien estaréa inpedido de
seguir utilizandolo a partir del dia habil siguiente de |la notificacién, cesando
ese nmisno dia su deber de pago, en caso en que se hubi ere pactado una asi gnaci 6n
oner osa.

La asi gnaci 6n de estaci onanmientos en |os térm nos sefal ados, asi conp toda
otra asignaci 6n en uso y goce exclusivo, que no conste en el reglanento de
copropi edad y que recaiga en terrenos y bienes conunes, deberéa otorgarse por
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escritura publica e inscribirse en el Registro de H potecas y G avanenes de
respectivo Conservador de Bienes Raices, debiendo mantenerse copia de todas ellas en
| a admi ni straci on.

Ti TULO VI
De | os condomi ni os de viviendas de interés publico

Articul o 46: Del cobro de | os gastos conunes y conveni os con enpresas de
servicios basicos: Para |os efectos de hacer exigible o dispuesto en el articulo
72 de la ley, el propietario priner vendedor o el adninistrador, segln sea
procedente, comrmunicara a |as enpresas sefial adas en el inciso prinero de dicha
norma, |la proporcioén que | e corresponda a cada unidad en | os gastos comunes, segun
se haya determ nado en el prinmer reglanento de copropi edad o seglin se di sponga
nedi ant e una nodi ficaci 6n de dicho reglanento verificada por acuerdo de | a asanbl ea
de copropietarios, conforne a | o dispuesto en el articulo 15 de la ley, a nas
tardar dentro del periodo de cobro innediatanmente posterior a |la correspondi ente
i nscripcion de dicho reglanmento, o de su nodificaci 6n, segun corresponda, en e
regi stro respectivo del Conservador de Bienes Raices.

Articulo 47: Del fondo conin de reserva de |las viviendas sociales: Sin
perjuicio de |l o dispuesto en el articulo 39 de la ley, la formaci 6n del fondo
comin de reserva de | os condonini os de viviendas sociales se regira por |as nornas
especi al es sefial adas en el presente articulo.

En el caso de que se contenple |la existencia y funcionam ento de progranas de
aut of i nanci ani ento, que permitan recibir recursos provenientes del arrendam ento de
bi enes conmunes para |l a instal aci 6n de publicidad, de antenas, de |ocales
conerci al es, de estacionanientos u otros, que sean destinados total o parcialnente a
fondo comin de reserva, no sera obligatorio para | os condoni ni os de vivi endas
sociales cunplir con lo dispuesto en el articulo 39 de la ley, en referencia a
porcentaje nmininbo de recargo del gasto comin nensual correspondiente a un 5% ni a
| a periodicidad nensual, sefial ados en dicho articulo. En estos casos, considerando
| os ingresos que se proyecta recibir en virtud de | os progranas de autofinanci am ento
referidos, |a asanbl ea de copropietarios reunida en sesi én extraordinaria de
mayor i a absol uta, podréa acordar |a eximcién tenporal del condom nio
est abl eci endo un pago del porcentaje de recargo sobre | os gastos conunes inferior a
5% sefial ado, y/o una periodicidad de dicho pago mayor a |a nensual, pudiendo
est abl ecerse pagos binestrales, trinestrales, senestrales u otras formas de pago, con
el objetivo de aliviar |a carga econénica de | os copropietarios de estos
condomi ni 0s, en consideracién a |la inexistencia de personal contratado y/o a la
anti giedad del condomi nio, asi comb a la cantidad y ti po de bi enes conunes que, a
futuro, pudieren generar |a necesidad de sol ventar gastos conunes extraordinari os,
urgentes o inprevistos.

Ti TULO VI |
De | as disposiciones general es

Articulo 48: De la renoci6n del prinmer adm nistrador y |a designaci 6n de su
reenpl azante: Una vez enajenado el 33% de | as uni dades que fornen parte de un
condoni ni 0 nuevo, sera exigible |lo dispuesto en el articulo 14 de la ley en cuanto
a la celebracién obligatoria de sesiones ordinarias de |a asanbl ea de copropietarios
al menos una vez por afio. Sin perjuicio de lo anterior y de |o dispuesto en el
inciso cuarto del articulo 14, asi conp en el nunmeral 1) letra c) del cuadro
inserto en el articulo 15 de la ley, mentras no se alcance el 66% de | os derechos
enaj enados, en estas sesiones ordinarias no podréan adoptarse acuerdos referidos a la
desi gnaci 6n de un nuevo adnini strador, cuando el anterior haya sido renovido por |la
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nm sma asanbl ea o por |la persona natural o juridica propietaria del condom nio. En
estos casos, una vez renovido el admnistrador anterior, |a designaci 6n de uno nuevo
correspondera exclusivanmente a | a persona natural o juridica propietaria de
condoni ni o, sin que por ese hecho se extingan | as obligaci ones sefial adas en el
inciso séptino del articulo 9 de la ley, que |le corresponden tanto al anterior

admi ni strador, conp a |la persona natural o juridica propietaria del condom nio que
dictd el prinmer reglanento de copropi edad.

En conformidad a | o dispuesto en el literal c) del inciso octavo del articulo 9
de la ley, una vez enajenado el 66% de |as uni dades que fornen parte de un condoninio
nuevo, no regira la restriccion sefialada en el inciso anterior, por |lo cual, en
| as sesiones de asanbl ea de copropi etari os respectivas, podr& acordarse |la
ratificaci 6n del adm nistrador o su reenplazo nedi ante | a designaci 6n de otra
per sona.

Articulo 49: De la interposicion de una reclamaci 6n en contra de |os
admi ni stradores de condoninios: El comité de administracién, o | os copropietarios o
arrendatari os que representen al nmenos el 15%de |as uni dades del condom nio, podran
i nterponer una reclamaci 6n ante la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno de | a regi 6n donde se encuentre el condonini o, cuando el adm ni strador o
subadmi ni strador incunpla al guna de |as obligaciones que le inpone la ley y el
presente reglamento, en conformdad a | o di spuesto en el articulo 90 de la |ey.

Articulo 50: De las nultas a beneficio fiscal aplicadas a un adm nistrador
Cuando un admi ni strador resulte sanci onado con una nmulta a beneficio fiscal, de
acuerdo con |l o dispuesto en el articulo 88 de la ley, esta deberd ser pagada a |la
Tesoreria General de |a Repiblica en el plazo de 30 dias habiles, contado desde
que | a sanci 6n se encuentre firnme y ejecutoriada.

ARTI CULO TRANSI TORI O

Articulo Transitorio: De los ajustes a |l os reglamentos de copropi edad:
Correspondera al conmité de adm ni straci on de cada conuni dad, revisar el reglanmento
de copropi edad vigente y proponer a | a asanbl ea de copropietarios |os ajustes que
resulten necesarios para dar cunplimento a | o sefialado en el articulo 100 de la

| ey.

AnéGt ese, toénese razén y publiquese.- GABRIEL BORIC FONT, Presidente de |la
Republica.- Carlos Mntes C sternas, Mnistro de Vivienda y U bani sno.

Lo que transcribo para su conociniento.- Tatiana Val eska Rojas Leiva,
Subsecretaria de Vivienda y Urbani sno.
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